Gerb. savininkai, Daugiabučių namų Šeškinės g. 4 ir 6, Vilniuje savininkų bendrijos nariai,


Informuojame, kad pagal naująjį Lietuvos Respublikos daugiabučių gyvenamųjų namų ir kitos paskirties pastatų savininkų bendrijų įstatymą (Keistas 1995 m. vasario 21 d. LR Daugiabučių namų savininkų bendrijų įstatymo pavadinimas: Nr. XI-1967, 2012-04-12, Žin., 2012, Nr. 50-2440 (2012-04-28);  Nauja įstatymo redakcija nuo 2012-07-01: Nr. XI-1967, 2012-04-12, Žin., 2012, Nr. 50-2440 (2012-04-28)  visos daugiabučių namų savininkų bendrijos įpareigotos per 12 mėnesių nuo šio įstatymo įsigaliojimo dienos (nuo 2012-07-01) savo įstatus suderinti su naujos redakcijos Daugiabučių namų savininkų bendrijų įstatymo reikalavimais ir juos pasitvirtinti nustatyta tvarka.
                Vilniaus miesto savivaldybės užsakymu Vilniaus daugiabučių namų savininkų asociacija parengė ir suderino Daugiabučių namų savininkų bendrijų pavyzdinius įstatus. Daugiabučių namų savininkų bendrijų pavyzdinius įstatus galima rasti ir susipažinti su jais tinklapyje: www.vilnius.lt - Savivaldybė – Aplinkosauga ir energetika – Daugiabučių valdymas – Teisės aktai - DNSB pavyzdiniai įstatai.
Įstatų naujos redakcijos projekto komentaras


Daugiabučių namų Šeškinės g. 4 ir 6, Vilniuje savininkų bendrijos įstatų naujos redakcijos projektas parengtas, atsižvelgiant į buvusį (esamą) bendrijos įstatų modulį, kai 

bendrijos valdymo organai yra bendrijos pirmininkas ir bendrijos valdyba. Pagal naują Įstatymo redakciją bendrijos valdybos nariai gali būti renkami iš asmenų, turinčių butą ar kitą patalpą bendrijos valdomame pastate. Bendrijos pirmininkas galės būti renkamas tiek iš asmenų, turinčių butą ar kitą patalpą bendrijos valdomame pastate, tiek iš asmenų, neturinčių buto ar kitos patalpos bendrijos valdomame pastate.


Tokiose bendrijose Įgaliotinių susirinkimas, paprastai, nesudaromas.


Tokiose bendrijose išrenkamas revizorius arba Revizijos komisija. Apsispręsti, rengiant konkrečius bendrijos įstatus.


Ginčų nagrinėjimo organu gali būti tiek ginčus nagrinėjantis asmuo, tiek Ginčų nagrinėjimo komisiją. Rengiant konkrečios bendrijos Įstatus, reikia apsispręsti dėl konkretaus ginčų nagrinėjimo organo sudėties.


Šie Pavyzdiniai įstatai parengti aukščiau nurodytai bendrijos organų struktūrai. Jeigu norima turėti kitokią struktūrą, Įstatus reiktų koreguoti atitinkamai. Esant reikalui galima pasinaudoti nuostatomis iš kitų Pavyzdinių įstatų.

Esminiai DNSB įstatymo pasikeitimai nuo 2012-07-01
1. Įstatymo taikymo apimtis. Įstatymas taikomas platesnės paskirties pastatų bendrijų veiklos reglamentavimui (asmeninio naudojimo rekreacinės (poilsio), kūrybos (kūrybinės dirbtuvės) ar ūkinės (garažų ir kt.) paskirties pastatas, kuris bendrosios dalinės nuosavybės teise priklauso trims ir daugiau butų ir kitų patalpų savininkų, taip pat vienbučiai ir dviejų butų gyvenamieji namai, susieti bendrojo naudojimo žemės sklypu ir (ar) vietiniais inžineriniais tinklais). 

2. Naujos sąvokos:

2.1.  Bendrijos administravimas – bendrijos valdymo organo atliekamas bendrojo naudojimo objektų valdymo organizavimas, ūkinių ir finansinių reikalų tvarkymas;

2.2.  Bendrijos narių įgaliotinis – to paties pastato (ar jo dalies) bendrijos narių išrinktas fizinis asmuo, įgaliotas atstovauti jį išrinkusiems bendrijos nariams;

2.3. Pastato bendrojo naudojimo objektai:

1) bendrosios pastato konstrukcijos – pagrindinės pastato konstrukcijos (pamatai, visos laikančiosios sienos ir kolonos, išorinės sienos ir vidinės pertvaros, atskiriančios bendrojo naudojimo patalpas nuo skirtingiems savininkams priklausančių butų ir kitų patalpų, perdangos, stogas, fasado architektūros detalės, bendrojo naudojimo balkonai ir lodžijos, kitų balkonų ir lodžijų išorinės (fasado) konstrukcijos, išorės durys, laiptinių laiptų konstrukcijos, išoriniai laiptai, nuožulnos, stogeliai);
2) bendrosios pastato inžinerinės sistemos – pastato bendrojo naudojimo mechaninė, elektros, dujų, šilumos, sanitarinės technikos ir kita įranga (įskaitant pastato elektros skydinę, šilumos punktą, šildymo ir karšto vandens sistemos vamzdynus ir radiatorius, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdynus, rankšluosčių džiovintuvus); 
3) pastato bendrojo naudojimo patalpos – pastato laiptinės, holai, koridoriai, galerijos, palėpės, sandėliai, rūsiai, pusrūsiai ir kitos patalpos, jeigu tai nuosavybės teise nepriklauso atskiriems savininkams; 
4) vietiniai inžineriniai tinklai – kaip ši sąvoka apibrėžta Lietuvos Respublikos statybos įstatyme (inžineriniai tinklai (su jų maitinimo šaltiniais), skirti vieno vartotojo ar grupės vartotojų poreikiams tenkinti);
5) bendrojo naudojimo žemės sklypas – bendrosios dalinės nuosavybės teise ar kitais įstatymų nustatytais pagrindais daugiabučių gyvenamųjų namų ar kitos paskirties pastatų savininkų naudojamas ir (ar) valdomas žemės sklypas.
3. Steigimo procedūra. 

Iniciatyvos teisė – patalpų savininkas, jų grupė, pastato statytojas, administratorius, paskirtas savivaldybės įsakymo pagrindu, savivaldybės vykdomosios institucijos.

Steigimas:
· steigimo iniciatoriai iki steigiamojo susirinkimo dienos sudaro savininkų, kurie pritaria bendrijos steigimui, sąrašą ir surenka savininkų parašus;

· savininkai, iš anksto raštu nepareiškę valios dėl bendrijos steigimo, gali savo valią pareikšti raštu bendrijos steigiamajame susirinkime;

· bendrijos steigėjai tampa bendrijos nariais;

· apie bendrijos steigimą administratoriui turi būti pranešama prieš 30 d. iki steigiamojo susirinkimo dienos, administratorius per 15 d. nuo informacijos gavimo privalo pateikti iniciatoriams aprašą ir patalpų savininkų sąrašą su adresais;

· bendrijos steigimo išlaidas apmoka bendrijos steigėjai proporcingai jų daliai.

Steigiamasis susirinkimas:

· prieš 14 d. iki susirinkimo privalo būti viešai paskelbta apie jo datą, laiką, vietą, steigimo tikslą, pateikta darbotvarkė ir įstatų projektas;

· susirinkimas teisėtas, jei dalyvauja daugiau nei ½ visų patalpų savininkų;

· sprendimai teisėti, jeigu už juos pasisako daugiau nei ½ susirinkime dalyvaujančių patalpų savininkų; vienos patalpos savininkas turi vieną balsą;

· steigiamojo susirinkimo dalyviai registruojami dalyvių sąraše (vardas, pavardė, asmens tapatybę patvirtinančio dokumento Nr., išdavimo data, nuosavybės teise valdomos patalpos adresas, unikalus Nr., dalyvio parašas, įgaliojimo Nr. ir data); dalyvių sąrašo forma yra patvirtinta Aplinkos ministro įsakymu;

·  susirinkimas turi būti protokoluojamas; protokolo tipinė forma patvirtinta Aplinkos ministro įsakymu;

· Pakartotinis steigiamasis susirinkimas gali būti šaukiamas ne anksčiau nei po 14 d.

4. Bendrijos valdymas. 
· Bendrijoje gali būti renkamas bendrijos narių įgaliotinių susirinkimas, turintis dalį visuotinio susirinkimo teisių ir pareigų.

· Valdymo organai – visuotinis narių susirinkimas, narių įgaliotinių susirinkimas, valdyba arba pirmininkas, ginčų nagrinėjimo komisija, revizorius (revizijos komisija); ginčų nagrinėjimo komisija privalomai turi būti renkama, jeigu bendrijoje yra daugiau kaip 100 narių;

· Bendrijos pirmininkui privalomai mokamas darbo užmokestis, su juo sudaroma darbo sutartis;

· Sprendimą dėl administratoriaus samdymo, techninės priežiūros organizavimo ir tarifų, bendrojo naudojimo objektų aprašo tvirtinimo priima visuotinis susirinkimas;

· Visuotinio susirinkimo sprendimai gali būti priimami balsuojant raštu;

· Bendrijos pirmininkas – fizinis asmuo, pastato bendraturtis. Jeigu turto pastate neturi – bendrijoje privalomai renkama valdyba; renkamas 3 metų kadencijai, jų skaičius neribojamas; jeigu per 12 mėnesių nuo pirmininko kadencijos pabaigos pirmininkas nėra perrenkamas, ¼ bendrijos narių arba įgaliotinių gali kreiptis į savivaldybę dėl bendrijos likvidavimo ar administratoriaus paskyrimo;

· Valdyba – min. 3 nariai, fiziniai asmenys, pastato bendraturčiai; renkami 3 metų kadencijai, jų skaičius neribojamas;  jeigu per 12 mėnesių nuo valdybos kadencijos pabaigos valdyba nėra perrenkama, ¼ bendrijos narių arba įgaliotinių gali kreiptis į savivaldybę dėl bendrijos likvidavimo ar administratoriaus paskyrimo;

5. Narių įgaliotinių susirinkimas. Jeigu neįvyksta visuotinis susirinkimas ir pakartotinis susirinkimas, privalo būti sušauktas bendrijos narių įgaliotinių susirinkimas; Įgaliotinis – bendrijos narys, renkamas 4 metams, kadencijų skaičius neribojamas; Įgaliotinių skaičius nustatomas įstatuose. Įgaliotinių susirinkime kiekvienas įgaliotinis turi po 1 balsą, balsuoti turi pagal atstovaujamų narių valią, pareikštą iš anksto raštu ar kt. forma; Įgaliotinis gali būti atšaukiamas, jeigu praranda atstovaujamų narių pasitikėjimą;

6. Atsakomybė. Savivaldybė kontroliuoja, kaip bendrijos valdymo organai vykdo savo funkcijas, o jeigu randama pažeidimų – gali surašyti ATP protokolus bei skirti nuobaudas;

7. Savininkų teisės ir pareigos. 

· Sprendimai dėl pastato, kuriame  yra įsteigta bendrija, patalpų savininkų bendrų interesų tenkinimo (karšto vandens tiekėjo, šilumos paskirstymo metodo, pastato šildymo būdo, atsiskaitymo tvarkos pasirinkimo, tiekimo vartojimo ribos nustatymo, patalpų savininkų sutarčių su paslaugų teikėjais sudarymo ar nutraukimo ir pan.), taip pat dėl priemonių, nesusijusių su pastato naudojimo ir priežiūros privalomųjų reikalavimų įgyvendinimu, dėl pastato atnaujinimo, lėšų šiam tikslui kaupimo ar skolinimosi ir kredito sutarčių sąlygų priimami visų to pastato, kuriame  yra įsteigta bendrija, savininkų balsų dauguma;
· Savininkas (ne bendrijos narys) turi teisę be balso teisės dalyvauti bendrijos visuotiniame susirinkime;

8. Ginčai. Visi ginčai teisme dėl reikalavimų, susijusių su bendrijos veikla (išskyrus, kai savininkas yra juridinis asmuo), yra neapmokestinami žyminiu mokesčiu. 
9. Įstatymo įgyvendinimas. Visų iki šiol pagal šį įstatymą įsteigtų ir veikusių bendrijų įstatai iki 2013 m. liepos 1 d. turi būti suderinti su šio įstatymo nauja redakcija.

Bendrijos valdyba
Bendrijos administratorė


